Erfahrungen und Entwicklungstendenzen....
vom Passivhausstandard zum “zero-emission-house*

Referent: Frank Junker
ABG Frankfurt Holding GmbH

Referent: Folkmer Rasch
faktor10 GmbH Darmstadt
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Standardaktivitaten

Verwaltung von ca. 50.000 eigenen
Wohnungen und ca. 30.000 sonstigen
Mieteinheiten

Neubau von Miet- und Eigentums-
wohnungen, Gewerbe- und Burobauten,
Tiefgaragen, Verwaltungs- und sonstige
kommunale Gebaude, Flughafen- und
Krankenhausbau

Sanierung von Bestandsbauten
Projektentwicklung und Projektsteuerung

Architekten- und Ingenieurleistungen ftr
Eigenbedarf und fremde Dritte

Facility-Management
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Zukunftsweisende Aktivitaten ,,Q‘

Okologische und energieeffiziente Ausrichtung von
Neubau- und Sanierungsmal3inahmen

Forschung und Entwicklung im Bereich
energieeffizienter Bauerrichtungs- und Haustechniken

Entwicklung neuer Logistiken mit allen am Bau
Beteiligten im Bauteam als Grundlage fur schnelleres
Bauen und sozialvertragliche Bestandssanierung

Unterstitzung der Entwicklung neuer energieeffizienter
Komponenten und Versorgungssysteme

Entwicklung und Realisierung von
Elementierungstechniken zum Zwecke der schnelleren
Bauerrichtung, der Verringerung von Arbeitszeiten und
damit verbundener Kostenreduktion

Erprobung von Budgetierungs- oder Dialogverfahren als
Alternative zur offentlichen oder beschrankten
Ausschreibung (VOB Teil A und Teil B)
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Sophienhof — Frankfurt am Main
Groldtes Wohnungsbauprojekt Europas im Passivhausstandard
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Campo Frankfurt am Main
Neunutzung eines alten Stral3enbahn-Depots
Wohnungsbau und Gewerbe im Passivhausstandard

Stadte- und Hochbauentwurf
fur 140 Wohn- und
6 Ladeneinheiten
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P —————————————————
Konversion Hansaallee Frankfurt am Main-Westend

210 Wohnungen und 1.000 gm Ladenflachen im Passivhausstandard
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Wohnungsbauprojekt Hihnerweg

Hier entstehen
iIm Passivhausstandard
14 Mietwohnungen
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Fassadenansicht Eschersheimer Landstrafl3e
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EpergigeitigionieBesiandssanierung
m A AR A Pssihastandarsta
oder Als FeRBAmIsRigarpUse

ZY NEFETRLARLE QR mehr
ISEDEVES BRCBEINS AR AR ASTUNg,

aber wenn wir es tun
dann ist es bald keine Kunst mehr!




A faktor10







Zur Verhinderung einer drohenden Klimaveranderung
und deren Folgen sollten Visionen unterstltzt und zum

Ziel werden wie zum Beispiel

(Forschung von WU Darmstadt) definiert sich unter anderem:

Das Ziel der Nullemission ist erreicht, wenn
die Emissionen, die eine Stadt an thre
Umgebung abgibt, die Aufnahmekapazitat
der Umwelt nicht Uberschreiten.
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Aber zur
braucht man das

definiert sich fur uns, die ABG Frankfurt Holdingf

Der Energieverbrauch eines Gebaudes ist soweit zu
senken und/oder anzupassen, dass die Bedarfsdeckung
der bendtigten Restenergie Uber regenerative
Energiequellen (wie z.B. Sonne, Wind, Wasser, biogene
Ole usw.) ermdglicht wird.

Keine Verlagerung von Emissionen in Vorketten oder
andere Handlungsfelder, die nur eine Umverteilung zur

Folge hatten.
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Energieeffiziente Sanierung zum
Frankfurt Rotlintstralie

High-level-energy-efficiency]

Hohe Energieeffizienz  §
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Projekt: Rotlintstrae in Frankfurt

Projekt: Rotlintstral e in Frankfurt

An icht von Csten Sand ind Neuba
namn: hm n Haus 126, 123 20060? }11200
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Projekt: Rotlintstrafle in Frankfurt
Ansicht von Siden

Haus 116,118,120

05.07.2007 / M 1:200

Rotlintstralle 126 — !
Ansicht von Osten

Projekt: Rotlintstrafie in Frankfurt




Energieeffiziente Sanierung zum  Zero-emission-house
Frankfurt Iselinstral3e




Wohnen bei St.Jakob 2002/2003

1.931 gm

44t CO,

Sophienhof 2005/2006

16.211 gm

360 t CO,

Huhnerweg 2006

1.400 gm

31t CO,

Campo 2007/2008

14.500 gm

321t CO,

Diakonissenhaus 2008/2009

11.000 gm

243t CO,

Hansaallee Westend 2007/2009

20.000 gm

343t CO,

Sanierung Tevesstralle 2005/2006

3.822 gm

205 t CO,

Sanierung RotlintstrafRe 2008/2010

3.800 gm

270t CO,

Sanierung Iselinstrafie 2008/2010

1.800 gm

117t CO,

Sonstige Modernisierungen 2003/2007

22.000 gm

520 t CO,

Bilanz

[2.664gm

| =R faktor

24541 CO,
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In Grolien von 40 kg-Zementsacken waren das 61.350 Sacke

_ —

oder

eine -Gasblase von 1.242.000 cbm,
und das ware ein

Bauwerk mit den Abmessungen
Lange= 50m
Breite= 50m
Hohe = 497m
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Nullenergiehaus
Plusenergiehaus
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der drastischen Reduktion vom
klimaschadlichen CO,-Gas

des behaglichen und gesunden Wohnens

der Bauschadensfreiheit (z. B. keine
Schimmelbildung mehr)

die Nebenkosten fur Energie auf eine
unbedeutende Geldmenge zu verringern

eine Immobilie werthaltiger zu machen, d. h.
In kurzer Zeit auf lange Sicht wertzusteigern

sl faktor10 m




Warmebewahrung mit einer warmebrtckenfreien, sehr
gut warmegedammten Gebaudehdullflache

Hohe Luftdichtheit

Kontrollierte Be- und EntlGftung mit
Warmeruckgewinnung

Reduktion von CO,-haltigen Energien fur die
Warmwasseraufbereitung, z. B. durch solarthermische
Kollektoren usw.

Minimierung der Leitungsverluste von Warmeleitungen
Einsatz von Kraftwarmekopplung
Techniken mit biogenen Brennstoffen

Intelligente Wohnungsplanung zur Verminderung des
- Haushaltsstromes
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Heizenergiebedarf < 15 kWh/gm Jahr (1-1,5 | Heiz6l/gm)
Warmwasser Reduktion des Warmebedarfs um 50 — 70 %

Allgemein- und Haushaltsstrom Reduktion der durchschnittlichen
Verbrauche um 25% + Uberzeugungsarbeit zum grinen Strom

Sommerlicher Warmeschutz Vermeidung von aktiven
Kuhlsystemen

Heizenergiebedarf < 100 kwh/gm Jahr (10 | Heiz6l/gm) bis < 15
kWh/gm Jahr (1-1,5 | Heiz6l/gm)

Warmwasser Reduktion des Warmebedarfs um 50 — 70 %

Allgemein- und Haushaltsstrom Reduktion der durchschnittlichen
Verbrauche um 25% + Uberzeugungsarbeit zum griinen Strom

Z. B. Kraft-Warme-Kopplung mit biogenen Brennstoffen, Pellets,
Warmepumpe mit hohem Wirkungsgrad, Solar-Thermie usw.
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Energieeffiziente Sanierung im Bestand
Tevestralie 36 — 54 Frankfurt am Main

Nr.46 und Nr.44 Nr.36 — Nr. 46 in voller Pracht
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Sanierungsziele Tevesstrale 36 - 54

KfW 40- oder Passivhausstandard °©

Heizenergiebedarf < 25 kWh/gm °
Jahr .

Warmedammung Aul3enwand 30cm
Dreischeibenfenster
Warmegedammte Fensterrahmen °
Luftdichte Gebaudehulle
Kontrollierte Be- und Entliftung
Warmeriuckgewinnung dezentral
Solarthermische Kollektoren
Warme Treppenhauser

Kalte Keller mit Kellerdecken-
dammung

Neue Staffelgeschosse im
Passivhausstandard

} faktorl0

Neuer Tritt- u. Raumschallschutz
Neue Brandschutzkonzepte

Neue Grundrisse:
aus 60 kleinen WE mit 2.950 gm WF
wurden 53 WE mit 3.822 gm WF

Zusammenlegung von Wohnungen
Neue Balkone, neue Bader

Neue Elektrik, Parkett tiberall
Neue Innen- und WE-Turen

Neue Treppenhauser und Keller

Neue Aul3enanlagen und Mieter-
garten

Zielkosten fur energetische und
Instandsetzungssanierung

der DIN 276 KG 300 + 400
unter 1.000 €/gm inkl. Mwst
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Vor der Sanierung:

Heizenergieverbrauch gerechnet mit
Heizol =

z.B. eine 50gm grolRe Wohnung ver-
brauchte pro Jahr ca. Heiz0ol

Nach der Sanierung:

Heizenergieverbrauch gerechnet
mit Heizol =

z.B. eine 50gm grolRe Wohnung
verbraucht pro Jahr nur noch
ca. Heizol =
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Energieeffiziente Sanierung zum
Frankfurt Rotlintstralie
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"Housingrent included energy costs!
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Einbau von Energiespar-Aufziigen

Prinzipschnitt _
I Angedacht in Block Il und Block

Freistehend, daher unabhangig
vom Bestand

-Nur“ Anbindung der
Treppen+Podeste

Separate Griindung

1

Prinzipgrundriss
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Fassadensystem

e Vorstellen eines werkseitig
hergestellten,
vorgefertigten
Fassadensystems

« Vertikallastabtrag unten

« Stabilisierung und H-
Lastabtrag (Windlasten) in
Geschossdeckenebene
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Superdammung von warmefuhrenden Leitungen

Standarddammung
100 %

— 12)/0 Superdammung
— 200 — 250 %
Aber alich Details sollterfifjit 200% — 250% gedargt werden wie z.B.:
Pumpe bzwelige, Schieler, Ventile, Speicher Usw.

Bessere Dammung

ca. 10 - 14 kWh/gm Jahr ca. 7,5 kWh/gm Jahr ca. 3—4 kWh/gm Jahr

(gemessen beim Projekt
Wohnen bei St. Jakob
vom Passivhaus Institut)

N faktorl0




Stromeinspeisung ins Netz

_

Die Kosten flr das Rapsdl entsprechen etwa den
Ruckvergutungen flr den eingespeisten Strom.

Beispiel: BHKW-35 k\W elektrische Leistung verbraucht
10,2 Liter Rapsol/Stunde

10,2 Liter x 65 Cent = 6,63 €/Stunde

35 kW/Stunde x 19 Cent = 6,65 €/Stunde
el faktor10 ————————— ||\




Verhinderung von Legionellen mit Diaphragmalyse als
Energieeffiziente Alternative zur thermischen Desinfektion

======. Neue Perlatorentechnik ‘Sparduschbrausen
¥ Y ity ',;

Beschattung fur den sommerlichen
Warmeschutz an allen Fenstern




Beitrage in den Wohnungen zur Reduktion von Haushaltsstrom

Trockenschranke an den
Abluftstrom im Bad,
erspart den Trockner in

der Wohnung und damit die
Energie eines Trockners

Erstausstattung fur alle
Wohnungen mit einem

Satz Energiesparlampen

Ausschalter fur eine
Steckdose im Wohnzimmer,
an der die Gerate mit
Standby-Technik hangen

| faktorl0




Eine grof3e Stromersparnis ist es nicht,
aber Kleinvieh macht auch Mist
und so errechnet sich eine Stromersparnis :

aus der Standby-Technik 180 kWh/gm Jahr
aus dem erspartem Trockner 150 kWh/gm Jahr
aus den Energiesparlampen 90 kWh/gm Jahr
Summe der mdglichen Ersparnisse ca. 420 kwWh/gm Jahr

420 kWh Strom x Faktor 3 =ca. 1.260 KWh Primarenergie
1.260 kWh Primarenergie x 63 Wohnungen = 79.380 kWh
Das entspricht etwa 8.000 Liter Heizol

8.000 Liter Heizdl x 2,93 kg CO2 / Liter Heizol = 23.440 kg

oder ca. 23,5 Tonnen weniger CO2 Gas pro Jahr
g foktor10 m




Was iIst eine Warmmiete ?
und wie ermittelt sich eine Warmmiete ?

Ortsubliche Vergleichsmiete oder Marktmiete inkl. Kapitaldienste,
Verwaltungskosten, Instandhaltungsricklagen und Mietausfallwagnis

+(plus)
Energiekosten fur Heizung und Warmwasser zuzuglich Verwaltung,
Wartung und Instandhaltung der Heizungstechnik

-(Minus)

Ertrage aus z.B.Stromeinspeisungen
=(gleich)

Warmmiete

N faktorl0




Welche Vortelle bietet eine Warmmiete?

*Wegfall Warmezéahler und Warmwasseruhren; dadurch Kosten- und
Organisationsersparnisse! (Kaltwasseruhren bleiben denn die
Wasserverbrauche missen gemessen und abgerechnet werden.)

*Energieverbrauchserfassungen und Abrechnungen entfallen; dadurch
Kosten- und Organisationsersparnisse!

Abrechnungskonflikte entfallen; dadurch Rechts- und
Verwaltungskostenersparnisse!

*Erhdhte Attraktivitat bei der Vermietung (derzeitig ein
Alleinstellungsmerkmal), denn man kann dem Mieter eine z.B.
5 jahrige Energiekonstante/pauschale (Flaterate) bieten.

*Der Vermieter kann den Energiekostenanteil in der Warmmiete
Immer so kalkulieren, so dass er auch bei einem extremen
Energiekostenanstieg immer noch mitverdient.
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Impressionen vom Elbe-Hochwasser, August 2002

Todesopfer: E 37, D 22; Vo
(Quelle: Minchener Rickversicherungs-Gesellschaft, 2003)




hu-mm Wisiner
il Yol et weerdnn.
@ laT

Rytaridan Lrbels il ssem
BppiTh Arne baes

¢ A von Msthangna
werurmsuet durch Viefimueil)
v rochashert werder,

Neue Serie in BILD jie-Berater In deutschen WohnzZimmern

Klima retten und dabei
sogar noch Geld sparen!

N IR

e T
r, ———




Upiare

Erde ows
iy Wi skl
gorrhon

und DlUne  Bol Tiarenl Bleg UND hot ges | rapRst ) e varaionl:  und kindigl eine .opakolypte  oF

i & e = LS
Ariunsigiban  lapn den 3. Tel thres sshockie Ibehd- ¥ '"Wﬂ"lchm’ sche Zukeph” (Groenpescs)




Gletscher als Klimaanderungsindikatoren
Pasterze, Hohe Tauern, Grof3glocknerregion
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Gesellschaft flr 6kologische Forschung, letscherarchiv, Nr. 11-202006




Impressionen vom Elbe-Hochwasser, Augqust 2002






